PARNU LINNAVALITSUS

KORRALDUS
.05.2026 nr

Pérnu linnas Niidu tn 17 kinnistu ja ldhiala
detailplaneeringu algatamine ja detailplaneeringu
keskkonnamoju strateegilise hindamise algatamata
jatmine

Niidu Ladu OU esitas 09.02.2026 Pirnu Linnavalitsusele Niidu tn 17 kinnistu ja Tammiste
raudtee T23 kinnistu osa detailplaneeringu algatamise taotluse eesmirgiga maa-ala iimber
kruntida ja méérata ehitusoigus logistikakeskuse-, tootmis- ja laohoonete ehitamiseks. Samuti
kavandatakse juurdepédésutee ja laadimisala rajamiseks vajalikud tihendusteed ja tdnavad.
Ulesandeks on méirata iildised maakasutustingimused, lahendada heakorrastuse, haljastuse,
parkimise ja tehnovorkudega varustamise pohimotted. Kavandatavad krundi kasutamise
otstarbed on logistikakeskuse maa (TK), laohoone maa (TL), tootmishoone maa (TT) ja tee- ja
tdnavamaa (LT).

Planeeringuala asub Pérnu linna asustusiiksuse pdhjaosas, Niidu ettevotluspiirkonnas, Niidu
tdnava ja varem planeeritud Lauka tdnava ristumiskohas.

Planeeritav ala holmab eraomandis olevaid Niidu tn 17 (katastriliksuse tunnus 62517:050:0180,
pindala 82541 m?, sihtotstarve Tootmismaa 100%) kinnistut ja Tammiste raudtee T23
(katastriiiksuse tunnus 62401:001:3425, pindala 11444 m?, sihtotstarve Transpordimaa 100%)
kinnistust 3240 m? suurust osa. Planeeringuala suurus kokku on ca 8,6 ha.

Planeeringuala kiilgneb pdhja poolt transpordimaa sihtotstarbega Tammiste raudtee T3
kinnistuga, millel hetkel asub olemasolev 1520 mm laiusega raudtee, kuid mille asemel on
kavandatud avalikult kasutatav Lauka ténav. Ida poolt kiilgneb planeeringuala maatulundusmaa
sihtotstarbega Harutee mets P4 kinnistuga, millel asub mets ja mitmed véairiselupaigad. Louna
poolt kiilgneb planeeringuala kahe hoonestamata tootmis- ja drimaa sihtotstarbega kinnistuga
(Kase tn 14 ja Kase tn 16) ning iihe hoonestatud drimaa sihtotstarbega kinnistuga (Niidu tn 13).
Ladne poolt kiilgneb planeeringuala transpordimaa sihtotstarbega Niidu tdnav T7 ja Niidu tdnav
T8 kinnistutega, millel asub avalikult kasutatav Niidu tdnav.

Tootmismaa sihtotstarbega Niidu tn 17 kinnistul (endisel Parnu naftabaasi territooriumil) on
EHR’1 andmetel mitmeid hooneid ja rajatisi, sh liks kahekorruseline administratiivhoone,
iihekorruselised virava- ja laboratooriumihooned, iihekorruselised lao- ja todkojahooned,
ithekorruselised pumbamajad ja alajaam ning katusealused.

Niidu tn 17 kinnistul asub endise Parnu naftabaasi jadkreostusala (keskkonnaregistri kood
JRA0000014). Reostus paiknes raudtee-estakaadi ja pumpla juures, ala keskosas raskekiituste
mahutite piirkonnas ja ala Idunaosas kergkiituse hoidla piirkonnas. Maapinnaldhedane pdhjavesi
oli reostunud kogu territooriumil naftasaaduste, aromaatsete siisivesinike, fenoolide ja
poliitsiikliliste aromaatsete siisivesinikega. Tdnaseks on naftabaasi maapealsed mahutid



puhastatud ja demonteeritud ning jéékidest puhastatud ja demonteeritud on ka naftasaadustega
seotud seadmed raudtee-estakaadil, kiitusepumplates, katlamajas ning sademevee kanalisatsiooni
trassides ja kaevudes.

Kinnistul tegutseb hetkel ettevdte Niidu Ladu OU, mis pakub Pérnus ning selle 1dhiiimbruses
erinevat tiilipi tditematerjale ning transporditeenust. Kinnistul on ladustatud erinevaid
téditematerjale (killustik, liiv, muld jmt) ning kasutatakse erinevaid seadmeid ja sdidukeid.

Niidu tn 17 kinnistul asuval hoonetekompleksil on olemas kaugkiitte-, vee- ja kanalisatsiooni-
ning elektri- ja sidetihendused.
Kaitstavaid kultuurimaélestisi ja parandkultuuriobjekte planeeritaval alal ei leidu.

Eesti Looduse Infosiisteemi (EELIS) andmebaasi andmetel muud looduskaitsealused objektid
planeeringualal ja selle kontaktvoondis puuduvad. Alast 0,5 km raadiuses puuduvad kaitsealad,
hoiualad, Natura 2000 loodus- ja linnualad, kohalikul tasandil kaitstavad objektid,
poollooduslikud kooslused, I ja II kategooria kaitsealuste taimeliikide leiukohad, I, II ja III
kategooria kaitsealuste seente ja samblike ning I kategooria kaitsealuste loomaliikide leiukohad.
Detailplaneeringuala ldheduses ei paikne Natura 2000 vorgustiku alasid.

Planeeringualal asuvad véariselupaigad (VEP): Vairiselupaik nr 161005 (VEP161005) —
tegemist on ca 0,83 ha suuruse manniku ja ménnisegametsaga, mis jddb viikeses ulatuses
planeeringualale; Vairiselupaik nr 161006 (VEP 161006) —. tegemist on ca 1,18 ha suuruse
minniku ja ménnisegametsaga, mis jdab viikeses ulatuses planeeringualale.

Planeeringualal asuvad geodeetilised mérgid ja nende kaitsevoondid: kohaliku kdrgusvorgu
punktid 866 (GPA ID 9012) ja 1012 (GPA ID 9023) kaitsevoondiga 5 m mérgi keskmest.

Planeeringualal asuvad veekaitselised piirangud: planeeringualal asuvad hiidrogeoloogilise
uuringu puurkaevud PRK0019828 (avariiline) ja PRK0019875 (hdvinenud), millel kaitsevoondid
puuduvad. Rail Balticu kaubaterminali ja hoolduskeskuse detailplaneeringu andmetel on AS
Maves 2018. a l1dbiviidud jadkreostusobjektide seire aruande pohjal Niidu tn 17 kinnistul asunud
puurkaev PRK0019875 hivinud ja PRK0019828 avariiline.

Planeeringualal asub tihtajatu isiklik kasutusdigus Elektrilevi OU kasuks elektrivorgu
majandamiseks kasutusdiguse alal elektrivorgu kaitsevoondi ulatuses.

Planeeringualal asuvad tehnorajatistest tulenevad kitsendused: demonteeritud laiardopmelise
raudtee vorgu kaitsevoondid ulatusega 30 m ddrmise roopme teljest; Telia Eesti AS
sidemaakaabelliinid kaitsevoondiga 1 m liini ddrmistest kaablitest; Elektrilevi OU madalpinge
ohuliin kaitsevoondiga 2 m liini d4rmistest kaablitest, elektridhuliini mastitdmmitsad voi toed
kaitsevoondiga 1 m ning maakaabelliin kaitsevoondiga 1 m liini d4rmistest kaablitest.
Planeeringualale ulatub olemasoleva laiardpmelise raudtee vorgu kaitsevoond ulatusega 30 m
ddrmise rodpme teljest.

Planeeringuala naabrusesse on Parnu Linnavolikogu 20. juuni 2024 otsusega nr 37 kehtestatud
Rail Balticu infrastruktuuri Pérnu piirkonna hoolduskeskuse ja kaubaterminali detailplaneering,
mida on etapiviisiliselt asutud ellu viima.

Rail Balticu Parnu piirkonna kaubaterminal rajamine ja edasine arendamine toob kaasa muutused
ka Niidu ettevotluspiirkonna maakasutuses ning seal tegutsevate ettevotete profiilis.

Koostatavas detailplaneeringus soovitakse Niidu ettevatluspiirkonna ddrealal asuv aktiivses
kasutuses olev endise Pirnu naftabaasi territoorium siduda vahetusse 1dhendusse kavandatud
Rail Balticu Pérnu piirkonna kaubaterminaliga ning anda alale uus funktsioon ja véljund.



Lahenduse véljatootamisel tuleb arvestada planeeritud Lauka ténava ja Rail Baltic
raudteetaristuga. Planeeringualale siilib juurdepéés Niidu tdnavalt ning tdiendavalt kavandatakse
juurdepads planeeritud Lauka tdnavalt. Planeeritakse ihendust Rail Baltic raudteega. Selleks
kavandatakse Lauka tédnava dérselt roobasteelt eraldi haruraudtee, mis ndhakse ette rajada koos
lao- ja logistikapargiga vastava ala arendaja poolt.

Tingimuslikult on loodud voimalus tootmise laiendamiseks Rail Balticu infrastruktuuri
hoolduskeskuse ja kaubaterminali piirkonna sidumisel Niidu ettevdtluspiirkonnaga.

Kehtiva iildplaneeringu kohaselt ei asu planeeringuala rohevorgustiku alal ega véértusliku
maastiku alal. Kehtiva Parnu linna asustustiksuse iildplaneeringu 2025+ (kehtestatud Parnu
Linnavolikogu 20.05.2021 otsusega nr 21) kohaselt on Niidu tn 17 kinnistu maakasutuse
juhtotstarbeks méératud Tootmise maa-ala (T) ning Tammiste raudtee T23 kinnistu osa
juhtotstarbeks Parnu Kaubajaama arenguala (A14).

Tootmise maa-ala valdavaks kasutamise otstarbeks on iildplaneeringu kohaselt todstus- ja
laohooned, logistika- ja jaotuskeskused ja valdkonnaga seotud rajatised; elektri- ja soojusenergia
tootmise ja jaotamise maa; transpordivahendite teeninduse, hoolduse ja hoiuga seotud hooned ja
rajatised; piirkonda sobivad spetsialiseerunud kaubandusettevotted. Juhtotstarvet toetavad
otstarbed on piirkonda teenindava kaubandus-, toitlustus-, teenindus-, kontori- ja biiroohoone
maa.

Kaubajaama arenguala (A14) arendustegevuse eesmirk on Rail Baltic raudtee dérsetele aladele
kaubajaama ja Rail Baltic infrastruktuuri hoolduskeskuse (depoo) arendamine ning piirkonna
sidumine Niidu ettevotluspiirkonnaga.

Arenev linnakeskkond koos jatkusuutliku ettevotlusega ja dritegevusele kaasaaitamine on linna
iheks tilesandeks ja oluline linna arengulistel kaalutlustel. Lisaks on ettevotluse
mitmekesistamise tiheks eeliseks see, et Parnu asub Rail Balticu kiirraudteetrassil, kusjuures
konealune ala asub otseselt Rail Balticu kaubajaama vahetus naabruses, mis loob tdiendava
slinergia.

KeHJS § 3 Ig-le 1 hinnatakse keskkonnamdju, kui kavandatav tegevus toob eeldatavalt kaasa
olulise keskkonnamdju. Kui tegevus ei kuulu nimetatud seaduse § 6 Ig 1 olulise
keskkonnamdjuga tegevuste loetelu hulka, tuleb anda eelhinnang selle kohta, kas seaduse § 6 1g-
s 2 toodud valdkondade tegevuste kavandamisel kaasneb oluline keskkonnamdju. KeHJS § 6 Ig
2 p 10 alusel ning § 6 16ike 4 alusel kehtestatud miiruse ,,Tegevusvaldkondade, mille korral
tuleb anda keskkonnamdju hindamise vajalikkuse eelhinnang, tapsustatud loetelu* § 13 1g 2
alusel tuleb eelhinnang koostata infrastruktuuri ehitamise valdkonnas, kui tegu on tihisveevérgi
ja -kanalisatsiooni, bussi- ja autoparkide, elurajooni, staadioni, haigla, iilikooli, vangla,
kaubanduskeskuse ning muude samalaadsete projektide arendamisega. Detailplaneeringut voib
pidada muuks samalaadseks projektiks.

Vastavalt KeHJS § 33 Ig 3 otsustatakse keskkonnamdju strateegilise hindamise (KSH) vajalikkus
lahtudes strateegilise dokumendi iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust
ja eeldatavalt mojutatavast alast ning asjakohaste asutuste seisukohast. Vastavalt KeHJS on
keskkonnamdju kavandatava tegevusega eeldatavalt kaasnev vahetu voi kaudne moju inimese
tervisele ja heaolule, keskkonnale, kultuuri pdrandile voi varale. Keskkonnamdju peetakse
oluliseks, kui see voib eeldatavalt iiletada tegevuskoha keskkonnataluvust, pohjustada
keskkonnas pddrdumatuid muutusi voi seada ohtu inimese tervise ja heaolu, kultuuripdrandi voi
vara.

KSH vajalikkust hinnati KeHJS § 33 16igete 3—5 alusel koostatud eelhinnangus (Lisa 2).
LEMMA OU poolt koostatud Niidu tn 17 kinnistu ja lihiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegilise hindamise eelhinnangus antakse iilevaade alusdokumentidest, kavandatavast
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tegevusest ja seotusest teiste strateegiliste planeerimisdokumentidega. Eelhinnangus on hinnatud
voimalikke keskkonnamojusid: kirjeldatakse mdju Natura alale; Moju kaitstavatele aladele,
kaitsealustele liikidele jt loodusobjektidele ning bioliigilisele mitmekesisusele; Loodusvarade
kasutamine, jddtme- ja energiamahukus; Md§ju kliimamuutuste leevendamisele ja nendega
kohanemisele; Moju pinna- ja pdhjaveele; Miira, vibratsioon, dhusaaste, valgus, soojus ja
kiirgus; Moju inimese tervisele ning sotsiaalsetele vajadustele ja varale; Moju
kultuurivairtustele; Avariiolukordade esinemise vdimalikkus; Lahipiirkonna teised arendused ja
voimalik mojude kumuleerumine; kisitletud on muid aspekte.

Eelhinnangu pdhjal ei ilmne Niidu tn 17 kinnistu ja 1dhiala detailplaneeringu elluviimisel sellise
olulise keskkonnamdju tdenédosust, mis tingiks keskkonnamoju strateegilise hindamise
algatamise vajaduse. Kavandatav tegevus on kooskolas piirkonna kehtiva ja kavandatava
maakasutusega ning paikneb véljakujunenud tootmis- ja logistikaalal.

Mojud avalduvad peamiselt lokaalsete ja juhitavate riskidena sademeveekiitluse, pinnase ja
pohjavee kaitse, miira ning ehitusaegsete hairingute valdkonnas. Oluline on detailplaneeringu
koostamisel tagada, et ei muudetaks planeeringualaga kiilgnevate viiriselupaikade veereziimi,
tapsustataks ajaloolise jadkreostuse voimalik ulatus ehitusalal ning kavandataks sademevee,
tehnoseadmete miira ja pinnasekaitse lahendused viisil, mis vélistavad olulise ebasoodsa mdju.

Arvestades kavandatava tegevuse mahtu, iseloomu ja paiknemist ei saa eeldada detailplaneeringu
elluviimise ja sihiparase kasutamisega seonduvat olulist keskkonnamdju, mis ei oleks
leevendatav planeeringu keskkonnatingimuste seadmise kaudu. Detailplaneeringu elluviimisega
ei ole ette ndha selliseid tegevusi, mis pohjustaksid keskkonnaseisundi olulist kahjustumist.

Planeeringu koostamisel tuleks arvestada eelhinnangus vilja toodud keskkonnameetmetega:

- planeeringus ette ndha elurikkust toetavaid haljastus- ja maastikukujunduslikke

lahendusi, mis voimaldaksid vorreldes olemasoleva olukorraga oluliselt tdsta ala

liigirikkust. Arvestades Pérnu linna arengukava eesmérkidega, siis tuleb ldhtuda
looduskeskkonna véartustamisest kogu Pérnu linnaruumi, ettevotluse planeerimisel ning
arendamisel.

- arvestada, et planeeringuala kiilgneb idast metsa vairiselupaikadega. Viltida tuleb
védriselupaikade veereZziimi muutust ja selleks tuleb viltida uute kuivendusrajatiste kavandamist
planeeringuala idapiirile. Vadriselupaikade piirid vajavad EELIS andmebaasis korrigeerimist,
kuna ei vasta planeeringuala osas tegelikule olukorrale.

- Sademevee kiitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada loodusldhedasi sademevee
kiitluslahendusi. Lahtuvalt VeeS § 187 p 6 on veeluba kohustuslik, kui juhitakse sademevett
suublasse jadtmekaitlusmaalt, to0stuse territooriumilt, sadamachitiste maalt, turbatéostusmaalt ja
muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu seisundile.

-Planeeringuala jadb teadaoleva jadkreostuse esinemise alale. Alal teadaolevalt viimane
labiviidud pinnasereostuse uuring (2024) niitas jatkuvalt iithes proovivotupunktis reostust
poliitsiikliliste aromaatsete siisivesinikega. Antud asukohas tuleb reostuse ulatust

tdiendava reostusuuringuga tépsustada ja niha ette selle nduetekohane likvideerimine.

- Tootmisaladega kaasnevad suured asfaltkattega pinnad ja katusepinnad vdivad

kuumalaine korral maa-alal levivaid temperatuure tdsta (voimendada), asjakohane on
minimeerida kdvakatteliste pindade osakaalu, kasutada korghaljastust ja voimalusel
funktsionaalseid katusepindasid (pdikesepaneelid, haljaskatused vms). Samuti eelistada
katuse kattematerjalina heledates toonides materjale valtimaks kuumasaarte teket.
-Planeeringu koostamisel (hoonete ehitustingimuste médramisel) tuleb arvestada

piirkonnas raudtee ning tootmisettevotete 1dhialal paiknemist potentsiaalselt kdrge
miiratasemega piirkonnas.

- Planeeringuga elluviimisel lisandub tdiendavat miira ehitustodde 1dbiviimisel. Arvesse

peab vdtma, et ehitusaegne miira ei tohi iiletada atmosfédridohu kaitse seaduse ning selle
alusel vilja antud méirustes ja rahvatervise seaduse alusel véljaantavates méérustes
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sdtestatud miira normtasemeid.

- Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei liletaks miiratundlikel aladel keskkonnaministri 16.12.2016. a mééruse

nr 71 normtasemeid. Eelistada hoonestuslahendusi, kus miiratekitavad seadmed kavandatakse
hoonete varju.

- Ohukese pinnakatte tdttu on pdhjavee looduslik kaitstus piirkonnas ndrk ning maapinnalt
parinev reostus voib suhteliselt kiiresti jouda pohjaveekihtidesse. Sellest tulenevalt tuleb
ehitustegevuse ja hilisema kasutuse kdigus rakendada meetmeid vdimalike reostusallikate
valtimiseks ja kontrollimiseks.

KeHJS §22 kohaselt on keskkonnamdju oluline, kui see vdib eeldatavalt {iletada mdjuala
keskkonnataluvust, pohjustada keskkonnas poérdumatuid muutusi vdi seada ohtu inimese tervise
ja heaolu, kultuuripdrandi voi vara. Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse §6 1g 1 ja 2 nimetatud olulise
keskkonnamdjuga tegevusi ega muud olulise keskkonnamdjuga ehitustegevust, millega kaasneks
keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee, pinnase, 6hu saastamist.

Detailplaneeringuga kavandatud tegevuste keskkonnamdju eelhinnangu tulemusel leiti, et
kirjeldatud tingimustel ei ole planeeringu elluviimisel pdhjust eeldada olulise ebasoodsa
keskkonnamdju kaasnemist keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse
moistes. Kavandataval tegevusel puudub oluline keskkonnamdoju ja puudub vajadus
keskkonnamdju strateegilise hindamise jirele.

Vastavalt KeHJS § 33 1g 3 otsustatakse KSH vajalikkus 1dhtudes strateegilise dokumendi
iseloomust ja sisust, elluviimisega kaasnevast keskkonnamdjust ja eeldatavalt mdjutatavast alast
ning asjakohaste asutuste seisukohast.

Parnu Linnavalitsus esitab detailplaneeringu algatamise ja KSH mittealgatamise korralduse
eelndu koos keskkonnamojude strateegilise hindamise eelhinnanguga asjaomastele asutustele ja
naaberkinnisasjade omanikele arvamuse avaldamiseks.

Lahtudes eeltoodust ja juhindudes keskkonnamdju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse § 34 lg 2, planeerimisseaduse § 128 Ig 1, § 129 1g 1 ja Pdrnu Linnavolikogu 01.02.2018
madruse nr 4 “Planeerimise ja ehitusalase tegevuse korraldamine Péarnu linnas” § 3 p 2 ja 3 alusel
ning arvestades Niidu Ladu OU esitatud taotlust

1. Algatada Parnu linnas Niidu tn 17 kinnistu ja ldhiala detailplaneering. Detailplaneeringu
koostamise lilesandeks on maa-ala iimber kruntida ja méérata ehitusdigus logistikakeskuse-,
tootmis- ja laohoonete ehitamiseks. Samuti kavandatakse juurdepédésutee ja laadimisala
rajamiseks vajalikud iithendusteed ja tinavad. Detailplaneering koostatakse Parnu linna
asustusiiksuse {ildplaneeringu 2025+ kohasena.

2. Planeeringu koostamisel arvestada jargmiste seisukohtadega:

2.1. Planeeringulahendus peab olema kooskdlas hea ehitustavaga, arvestama avaliku ja
kaasatavate huvidega. Detailplaneeringuga kavandatud tegevused ei tohi pdhjustada
tilenormatiivseid hdiringuid iimbritsevas ruumis ja naaberkinnistutel. Planeeringu algatamise
eesmadrk ei pruugi alati realiseeruda, kuna protsessi kdigus peab kohalik omavalitsus 1dbi
kaaluma erinevaid asjaolusid, mis voivad muuta detailplaneeringu algatamisel piistitatud
eesmairke.

2.2. Planeeringut koostades tuleb arvestada olemasoleva keskkonnaga ja jérgida piirkonnale
omaseid kujunduslikke, ehituslikke ja arhitektuurseid pdhimdtteid. Hoonestuse arhitektuurne
lahendus peab sobituma keskkonda ja vdartustama iimbritsevat ruumi ja looduskeskkonda, olema
orienteeritud keskkonnasééstlikele lahendustele.



2.3. Kruntimise ja hoonestamise pohimdtted (korruselisus, hoonete arv krundil, hoonete
paiknemine krundil jms) médratakse ldhtuvalt ettevotte toimimise vajadustest ja iimbritsevast
linnaruumist. Hoonestusalade médramisel kaaluda kruntide ja hoonestusalade liitmise
voimaldamist.

2.4. Keemiliste ja fiiiisikaliste keskkonnamojudega kiitiste kavandamisel tuleb arvestada
limbritseva maakasutuse ja valdavate tuulte suundadega.

2.5. Koos planeeringuga esitada piirkonna laiem liiklusskeem arvestades erinevate
liiklejagruppide juurdepddsu vajadusi, kaasata kontaktvoond, olulised liitkumissuunad ja -
koridorid. Ndha ette iithendused Rail Balticu infrastruktuuri Parnu piirkonna hoolduskeskuse ja
kaubaterminaliga ning vajadusel korvalasuvate todstusaladega.

2.6. Planeeringu koostamisel arvestada LEMMA OU poolt koostatud Niidu tn 17 kinnistu ja
lahiala detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise eelhinnangus esitatud
keskkonnameetmetega.

2.6.1. Viltida tuleb planeeringulahendust, mis pohjustaks véaariselupaikade alal vee reziimi
muutust st véltida tuleb uute kuivendusrajatiste kavandamist planeeringuala idapiirile.

Kui planeeringuga kavandatav mojutab oluliselt vdiriselupaiku, tuleb teostada nende
inventeerimine (hinnata VEP-de seisukorda ja vairtusi, potentsiaali ja séilitamise voimalusi).
2.6.2. Planeeringuala jiib teadaoleva jadkreostuse esinemise alale. Alal teadaolevalt viimane
labiviidud pinnasereostuse uuring (2024) niitas jatkuvalt iithes proovivotupunktis reostust
poliitsiikliliste aromaatsete siisivesinikega. Antud asukohas tuleb reostuse ulatust

tdiendava reostusuuringuga tapsustada ning vajadusel koostada ja rakendada meetmed reostuse
likvideerimiseks. Kuna alal on ajalooliselt esinenud jddkreostus, siis ehitustegevuse kdigus
viljakaevatav reostusilminguteta pinnas taaskasutada to0stusmaadel (viltida selle kasutamist
elamumaadel Keskkonnaministri 28.06.2019 mééruse nr 26 ,,Ohtlike ainete sisalduse
piirvéirtused pinnases moistes).

Samuti tuleb edasiste arendustegevuste kavandamisel hinnata pinnase ja pdhjavee seisundit
detailsemalt ning rakendada asjakohaseid meetmeid voimaliku keskkonnariski ennetamiseks.
2.6.3. Ehitustoode kdigus tuleb rakendada ettevaatusabindusid pinnase ja pohjavee kaitseks, sh
tagada ehitusmasinate tehniline korrasolek ning véltida kiituste, 6lide ja muude ohtlike ainete
sattumist pinnasesse. Vajadusel tuleb kasutada lekkekindlaid hoiustamislahendusi ning reostuse
valtimise meetmeid. Maa-aluste korruste rajamisel tuleb kasutada vettpidavaid konstruktsioone
ning sademevesi tuleb koguda ja juhtida édra kontrollitult vastavalt kehtivatele nduetele.

2.7. Planeeringu koostamisel tuleb arvestada planeeringuga, millega kavandatakse Rail Baltica
raudteetrassi ning sellega seotud infrastruktuuri rajamist, samuti sellest tulenevaid mojusid.
2.8. Laondus- ja logistikahoonete biirooruumide kaitseks tuleb vajadusel kavandada sobilik
heliisolatsioon. Hoonete planeerimisel ning rajamisel tuleb jargida Eestis kehtivat standardit
EVS 842 , Ehitiste heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”.

2.9. Arvestada planeeritavate hoonete tehniliste seadmete (soojuspumbad, kliimaseadmed,
ventilatsioon jms) valikul ja paigutamisel naaberhoonete paiknemisega ning et tehniliste
seadmete miira ei iiletaks miiratundlikel aladel keskkonnaministri 16.12.2016. a miéruse

nr 71 ,,VilisGhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moodtmise, midramise ja

hindamise meetodid” lisa 1 normtasemeid. Eelistada hoonestuslahendusi, kus

miiratekitavad seadmed kavandatakse hoonete varju.

2.10. Vajadusel teostada kavandatava tegevusega seotud dhukvaliteedi- ja miiratasemete
prognoosimine ja vordlus normtasemetega.

2.11. Krundid tuleb heakorrastada ja haljastada. Sdilitada maksimaalselt olemasolev korg- ja
vadrtuslik haljastus. Haljastuse kavandamisel tuleb valdavas osas kasutada korghaljastust.
Planeeringus ette ndha elurikkust toetavaid haljastus- ja maastikukujunduslikke lahendusi, mis
voimaldaksid vorreldes olemasoleva olukorraga oluliselt tosta ala liigirikkust. Haljastuse
kavandamisel tuleb rohku podrata piirkondadele, kus liigub rohkem inimesi nagu
juurdepédidsuteed, hoonete sissepddsud ja parkla alad, et luua meeldiv ja inimsobralik keskkond.
Haljastuse kavandamisel tuleb arvestada vajadusega kavandada puhvertsoonid tootmistegevuse
ja muu kasutusega alade (puhkeala jms) vahele ning vdoimalusel ka erinevate tootmistegevuste
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vahele, et leevendada ettevdatlusest tulenevaid mojusid, liigendada territooriumi, véltida
ulatuslikke kdvakattega pindu, vihendad kuumasaarte teket, vihendada tolmu jm ainete
lendumist ning tagada esteetilisem ning puhtam keskkond.

Miira vihendamise eesmaérgil kavandatav puhverhaljastus tuleb lahendada mitmerindeliselt ning
olema minimaalselt 30m laiune. Krundi minimaalne haljastusprotsent tootmise maa-alal on 15%
Vilialade lahendus antakse haljastusprojektiga.

2.12. Sademevett ja lund kinnistult ega hoone katuselt ei ole lubatud juhtida naaberkinnistutele
ega linnatdnava maale. Planeeritavalt hoonestuselt ja hoonetimbruse maapinnalt kogutav
vihmavesi ei tohi valguda naaberkinnistutele.

Sademevee kéitlemisel on soovitatav maksimaalselt kasutada looduslédhedasi sademevee
kiitluslahendusi, sh kavandada sademevee kogumislahendused haljastuse kastmiseks.
Arvestama peab, et ldhtuvalt VeeS § 187 p 6 on veeluba kohustuslik, kui juhitakse

sademevett suublasse jadtmekaitlusmaalt, toOstuse territooriumilt, sadamaehitiste maalt,
turbatdostusmaalt ja muudest kohtadest, kus on saastatuse risk voi oht veekogu

seisundile. Ainult erandkorras on vdimalik kaaluda paindlikku tdlgendamist tootmismaal
sademevee keskkonda juhtimisel kasutades looduslédhedasi lahendusi. Sel juhul tuleb
tdoendada, et sademeveel puudub tegevuse ja juurdeehitisest tingitult tegevuse

laiendamisel voimalus kokku puutuda saasteaineid sisaldavate materjalidega ega ole

saastunud (sademevesi ei puutu kokku té0stusega ja ei ole saastunud).

Sademeveesiisteemide planeerimisel ja tehniliste lahenduste koostamisel tuleb ldhtuda

Pérnu linna tihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavas méiratletud sademevee
eesvooludest ja valgaladest.

2.13. Jaatmekditluse planeerimisel tuleb ldhtuda jadtmehoolduseeskirjadest.

2.14. Planeeringu tehnovorkudega varustamine lahendatakse detailplaneeringu koostamisel
vastavalt vorguvaldajate tehnilistele tingimustele.

3. Kinnitada planeeritava maa-ala asukohaskeem, mis on kéesoleva korralduse lahutamatu lisa.
Enne topogeodeetilise uuringu teostamist peab vastavat padevust omav isik registreerima oma
t60 Parnu Geoveebis (geomdddistuste infosiisteem). Enne geodeetilise alusplaani mdddistamist
ja koostamist on soovitav tehnovdrkude liitumispunktide osas konsulteerida vorguvaldajatega.
Maa-ala topograafiline moddistusala peab ulatuma min 4 m iile planeeringu ala piiri.

4. Jatta algatamata Parnu Niidu tn 17 kinnistu ja ldhiala detailplaneeringu keskkonnamdju
strateegiline hindamine, kuna detailplaneeringuga kavandatav tegevus ei oma keskkonnamdju
hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi seaduse maistes olulist keskkonnamadju.
Detailplaneeringu algataja, koostamise korraldaja ja kehtestaja on Pdrnu Linnavalitsus (Suur-
Sepa 16, Pirnu linn, linnavalitsus@parnu.ee). Detailplaneeringu koostaja on K-Projekt OU
(Ahtri tn 6a, 10151 Tallinn, kprojekt@kprojekt.ee). Detailplaneeringu algatamise ja
keskkonnamdju strateegilise hindamise mittealgatamise korraldusega on voimalik tutvuda Péarnu
linna veebilehel ja Pdarnu linnavalitsuses lahtioleku aegadel.

5. Peale detailplaneeringu algatamist tuleb huvitatud isikul sdlmida Parnu Linnavalitsuse
planeerimisosakonnaga asjakohane haldusleping detailplaneeringu koostamiseks, mis sisaldab
mh planeeringu koostamise tapsustatud ajakava, mis ei voi olla pikem kui kolm aastat menetluse
algatamisest, ja detailplaneeringukohaste rajatiste viljachitamiseks. Lepinguga votab huvitatud
isik enda kanda detailplaneeringu koostamisega seotud kulude kandmise ja
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ettendhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vdlisvalgustuse ning tehnorajatiste vilja ehitamise vdi védlja ehitamisega seotud
kulude téieliku vo1 osalise katmise.

6. Planeeringu koostamise korraldajal sdlmida detailplaneeringust huvitatud isikuga, enne
detailplaneeringu vastuvotmist, haldusleping, millega huvitatud isik votab kohustuse
detailplaneeringukohaste ja planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega
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funktsionaalselt seotud rajatiste véljachitamiseks vdi véljachitamisega seotud kulude téielikuks
vO1 osaliseks kandmiseks.

Péarnu Linnavolikogu 20.10.2022 maéddruse nr 23 , Detailplaneeringukohaste rajatiste
véljachitamise ja viljachitamisega seotud kulude kandmises kokkuleppimise kord* § 2 kohaselt
kehtestab linn detailplaneeringu iiksnes juhul, kui sdlmitud on haldusleping, millega on linn
andnud huvitatud isikule iile rajatiste véljachitamise kohustuse koos ehitamisega seotud kulude
kandmisega, v0i on rajatiste rajamine ette ndhtud linna eelarvestrateegias voi jooksva aasta
eelarves.

Sama miiruse § 3 16ike (1) kohaselt lisaks digusaktides sitestatule lepitakse vastuvdtmise eelses
halduslepingus kokku vdhemalt: 1) rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tdhtaeg, mis ei
tohi langeda detailplaneeringualal asuvate ehitiste kasutusloa andmise jérgsele ajale; 2) meetmed
rajatiste véljachitamise kohustuse tditmise tagamiseks, milleks on védhemalt rajatiste
viljachitamise kuludele vastava tagatisraha deponeerimine linna arvelduskontol, kuludele
vastavas suuruses panga- vOi finantseerimisasutuse garantii andmine vOi kinnisasjadele
hiipoteekide seadmine; 3) poolte kohustused viljachitatud rajatiste hooldamise, avaliku
kasutamise tagamise ja linnale {ileandmiskohustuse tditmiseks, sh vajadusel kinnisasjade
tileandmiseks voladiguslike kokkulepete sdlmimise tingimused.

7. Kéesoleva detailplaneeringu koostamisega ei kaasne Pérnu Linnavalitsusele kohustust
detailplaneeringukohaste avalikuks kasutamiseks ette ndhtud tee ja sellega seonduvate rajatiste,
haljastuse, vilisvalgustuse voi avalikes huvides olevate tehnorajatiste viljachitamiseks.

8. Tdiendav vajadus vdimalikeks uuringuteks selgub detailplaneeringu koostamise kdigus.

9. Detailplaneeringu koostamisel arvestada detailplaneeringu koosseisu ja vormistamise
nduetega, mis on kéttesaadavad Parnu linna veebilehel. Detailplaneeringu seletuskirja mahus
esitada muuhulgas planeeringu elluviimiseks vajalikud tegevused ja nende jérjekord.
Detailplaneeringu kehtestamisele suunamisel tuleb arvestada riigihalduse ministri 17.10.2019
madrusega nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded®.

10. Huvitatud isikul esitada Parnu Linnavalitsusele iilevaatamiseks detailplaneeringu lahenduse
esialgne kavand (eskiis), sealhulgas illustratiivne joonis (3D).

11. Detailplaneering koostatakse koostdds valitsusasutustega, kelle valitsemisalas olevaid
kiisimusi detailplaneering kasitleb, sh Pdédsteameti, Maa- ja Ruumiameti, Keskkonnaameti ning
Terviseametiga. Detailplaneeringu koostamise kdigus tehakse koostddd planeeritava maa-ala
kinnisasjade ja naaberkinnisasjade omanikega, tehnovorkude omanike voi valdajatega. Vajadusel
maérab Parnu Linnavalitsus tdiendavad koostodtegijad. Detailplaneeringu koostamisse
kaasatakse isikud, kelle digusi voib planeering puudutada, ja isikud, kes on avaldanud soovi olla
selle koostamisse kaasatud.

12. Detailplaneeringu algatamisel ei saa taotlejal tekkida digustatud ootust, et algatatud
detailplaneering kehtestatakse. Taotlejal ei saa olla ka digustatud ootust planeeringu sisu suhtes.
Planeeringu algatamise taotluse esitaja peab arvestama vdimalusega, et planeerimismenetluse
jargnevates etappides voib linnavalitsuse kaalutlusotsuste tulemusel planeeringulahendus
muutuda, sest planeerimismenetluse eesmérk on tasakaalustada erinevaid huve, sealhulgas
avalikke huve ja viirtusi, tagada voimalikult paljusid osapooli rahuldava lahenduse leidmine
planeeringu kehtestamise hetkeks. Detailplaneeringu algatamise taotlusega esitatud vdimalikku
planeeringulahendust ei saa kisitleda siduvana.



13. Pérnu Linnavalitsus vdib detailplaneeringu koostamise 10petada, kui koostamise kdigus
ilmnevad asjaolud, mis vélistavad planeeringu elluviimise tulevikus voi planeeringu koostamise
eesmérk muutub oluliselt koostamise kéigus.

14. Parnu Linnavalitsusel avaldada teade detailplaneeringu algatamisest 14 pdeva jooksul
algatamisest arvates Ametlikes Teadaannetes ja Parnu linna veebilehel ning korraldada teate

avaldamine ajalehes Parnu Postimees 30 pdeva jooksul detailplaneeringu algatamisest arvates.

15. Korraldus joustub teatavakstegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Kristel Voltenberg (allkirjastatud digitaalselt)
linnapea Taavi Kaarid
linnasekretar



